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RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI

CATRE }
ACTIONARUL SOCIETATII SC URBANA S.A.

Raport asupra Auditului Situatiilor Financiare
Opinie cu rezerve

Am auditat situatiile financiare ale societdii SC URBANA S.A. (“Societatea™), care cuprind bilantul la data de
31 decembrie 2020, contul de profit i pierdere, situatia modificirilor capitalului propriu pentru exercitiul financiar
incheiat la aceastd datd, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative. Situatiile
financiare mentionate mai sus se referi la:

Total capitaluri proprii: 3.842.344 RON
Profitul net al exercitiului financiar: 104.439 RON

In opinia noastrd. _situatiile financiare anuale la 31 decembrie 2020 a SC URBANA S.A. au fost intocmite de o
manierd adecvatd. sub toate aspectele semnificative in conformitate ¢u Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 cu modificirile si completarile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele la situatii financiare.

In opinia noastra, cu exceptia celor prezentate in paragraful ,,Baza opiniei cu rezerve” din raportul nostru, situatiile
financiare anexate prezintd fidel, sub toate aspectele semnificative pozitia financiard a Societitii la data de 31.
decembrie 2019 si performanta sa financiard aferente exercitiului incheiat la data respectiva, in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 cu modificarile ulterioare.

Baza opiniei cu rezerve

La data de 31 decembrie 2020 Societatea inregistrezd in contul de rezultat reportat suma de 220.444,69 RON,
reprezenténd venituri din preluarea cu titlu gratuit de citre Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub Egyesiilet a datoriilor
citre furnizorul de autobuze Budapesti Kozlekedési Zartkérilen Miik6dd Részvénytarsasig. Plata facturilor catre
furnizorul nerezident s-a realizat din subventia acordati de citre Budapest Févéaros Onkorméanyzata pentru asociatia
Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub Egyesiilet cu destinatia plitii contravalorii acestor autobuze. Aceasti subventie s-a
acordat pe baza unui contract tripartit intre Budapesti Kozlekedési Zartkoriien Miikodd Részvénytérsasag, Urbana SA si
Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub Egyesiilet, in care s-a stipulat ci decontarea financiari a tranzactiei intre asociatie
si Urbana SA va fi obiectul unui alt contract. Datoritd faptului cd pentru aceasti cesiuni de creantd nu existi o
intelegere contractuald am considerat ci recunoasterea veniturilor in anul 2019 din aceasti tranzactie este prematura.
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Totodata Societatea are inregistratd de la infiintare/preluare/ mijloace fixe de natura constructiilor locative cu alti
destinatie dect locuinti in valoare de 993 033 RON, pentru care nu detine titluri de proprietate. 2 imobile (situate in
Odorheiu Secuiesc, str. Kossuth Lajos nr.17 cu o suprafatd comerciali de 25 mp. si o constructie in suprafata de 404,54
mp. aflati pe str. Insulei nr.2 din Odorheiu Secuiesc), In valoare de inventar de 9,94 RON nu au putut fi identificate si
reevaluate.

Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, adoptate de Camera Auditorilor
Financiari din Roménia (“ISA™). Conform acestor standarde, responsabilitatea noastri este descrisa in continuare in
sectiunea Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare din raportul nostru. Noi suntem
independenti fatd de Societate, in conformitate cu Codul de Etici al Contabililor Profesionisti (“Codul IESBA™) emis de
Bordul Standardelor de Eticd pentru Contabili impreund cu cerintele de eticd relevante pentru auditul situatiilor
financiare in Roménia, si am indeplinit celelalte responsabilititi in ceea ce priveste etica, in conformitate cu aceste
cerinfe si Codul IESBA. Consideram ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
constitui baza opiniei noastre de audit.

Responsabilitdtile Conducerii §i ale celor responsabili de Situatiile Financiare

Conducerea este responsabila de intocmirea i prezentarea fideld a situatiilor financiare in conformitate cu OMF 1802 si
pentru acel control intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care
sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru evaluarea capacitatii Societitii de a continua
activitatea in baza principiului continuititii activitiii, prezentind, dupd caz, aspecte legate de continuitatea activitatii si
adecvarea utilizdrii principiului contabil al continuititii activititii, aceasta doar in cazul in care conducerea nu
intentioneazd si lichideze Societatea sau si inceteze operatiunile acesteia sau nu are alti variantd realistd in afara
acestora.

Persoanele insércinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de raportare financiari al
Societitii.

Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru  profesional, au avut cea mai mare
importantd pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul
auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora si nu oferim o opinie separati
cu privire la aceste aspecte cheie.

La 31 decembrie 2020, Societatea detine imobilizdri corporale in sumi de 4.029.789 RON, ce cuprinde terenuri si
constructii in suma de 3.133.678 RON respectiv echipamente, magini in sumi de 896.111 RON. Valoarea justd a
acestor active imobilizate a fost determinati pe baza unor rapoarte de evaluare intocmite de citre evaluatori autorizati,
independenti in anul 2019,

Constructiile locative cu alta destinatie decat locuinta preluate de la UAT Odorheiu Secuiesc in anul 2000 nu sunt
intabulate pe numele societitii. Noi nu suntem in masurd si ne asiguram ci documentatia necesard pentru obtinerea
dreptului de proprietate si inscrierea In cirtile funciare sunt corespunzitoare astfel incét sa nu existe nici o incertitudine
privind dreptul de proprietate.

Infrastructura aferenti serviciului public de producere si distributie a energiei termice pentru incilzire si apa caldi
meanjerd primita in concesiune este in evidentiati in afara bilantului.

Evaluarea si evidenta acestor active imobilizate a fost un aspect semnificativ de audit deoarece procesul de
determinare a valorii juste a implicat utilizarea de estimiri si ipoteze cu un rezultat care a influentat semnificativ
capitalul propriu al societtii.

De asemenea, am evaluat informatiile incluse in situatiile financiare pentru a determina conformitatea acestora cu
cerintele de prezentare ale OMF 1802/2014, cu modificirile si clarificirile ulterioare.

Responsabilitdtile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asiguriri rezonabile privind masura in care situatiile financiare, in
ansamblu, sunt lipsite de denaturéri semnificative, cauzate fie de frauds, fie de eroare, precum si In emiterea unui raport
al auditorului care include opinia noastri. Asigurarea rezonabild reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ¢ un audit desfasurat in conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativ,
dacd aceasta existd. Denaturdrile pot fi cauzate fie de fraudi, fie de eroare si sunt considerate semnificative dacd se
poate preconiza, in mod rezonabil, ci acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.
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Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA-urile, exercitim rationamentul profesional si mentinem scepticismul
profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

* Identificim si evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzati fie de frauda, fie de
eroare, proiectdm si executim proceduri de audit ca raspuns la respectivele riscuri si obtinem probe de audit
suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturiri
semnificative cauzatid de fraudd este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzatd de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii
false si evitarea controlului intern ;

o (ntelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fira a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacititii controlului intern al Companiei

*  Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabil al estimérilor contabile si al
prezentdrilor aferente realizate de citre conducere ;

» Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de citre conducere a contabilititii pe baza
continuititii activitdtii si determinidm, pe baza probelor de audit obtinute, daci existd o incertitudine
semnificativi cu privire la evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Companiei de a-§i continua activitatea. In cazul in care concluzionim ci existd o incertitudine
semnificativd, trebuie si atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentiri sunt neadecvate, si ne modificim opinia. Concluziile noastre
se bazeazi pe probele de audit obtinute pani la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
conditii viitoare pot determina Compania si nu isi mai desfisoare activitatea in baza principiului continuititii
activitatii.

¢ Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd si programarea in
timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern
pe care le identificim pe parcursul auditului.

Raport asupra raportului administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului administratorilor in conformitate cu
cerintele OMF 1802, punctele 489-492, raport care sd nu contind denaturdri semnificative, si pentru acel control intern
pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contini
denaturiri semnificative, cauzate de fraudi sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexi nu face parte din
situatiile financiare. Opinia noastra asupra situatiilor financiare nu acoperi raportul administratorilor.

fn legiturd cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat situatiilor
financiare si raportam cé:
-in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente,
semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;
raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute d¢ OMF 1802, punctele
489-492;
-pe baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia, dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2020, nu am
identificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie eronate semnificativ.
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