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RAPORTUL AUDITORILOR INDEPENDENTI

CATRE 3
ACTIONARII SOCIETATII SC URBANA S.A.

Raport asupra Auditului Situatiilor Financiare
Opinie cu rezerve

Am auditat situatiile financiare ale societitii SC URBANA S.A. (“Societatea™), care cuprind bilanful la data de
31 decembrie 2019, contul de profit si pierdere, situaia modificirilor capitalului propriu pentru exercitiul financiar
incheiat la aceastd datdi, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative si notele explicative. Situatiile
financiare mentionate mai sus se referd la:

Total capitaluri proprii: 3.737.905 lei
Profitul net al exercitiului financiar; -731.630 lei

In opinia noastrd, _situatiile financiare anuale 1a 31 decembric 2019 a SC URBANA S.A. au fost infocmite de o
manierd adecvatd, sub toate aspectele semnificative in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr.
1802/2014 cu modificdrile si completirile ulterioare si cu politicile contabile descrise in notele la situatii financiare.

fn opinia noastrd, cu exceptia celor prezentate in paragraful ,Baza opiniei cu rezerve” din raportul nostru, situatiile
financiare anexate prezinti fidel, sub toate aspectele semnificative pozifia financiard a Societitii la data de 31.
decembrie 2019 si performanta sa financiara aferente exercitiului incheiat la data respectivé, in conformitate cu Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr.1802/2014 cu modificirile ulterioare.

Baza opiniei cu rezerve

La data de 31 decembrie 2019 Societatea inregistrezii in contul de profit si pierdere, la alte venituri din exploatare
suma de 220.444,69 lei, reprezentand venituri din preluarea cu tiths gratuit de citre Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub
Egyesiilet a datoriilor citre furnizorul de autobuze Budapesti Kozlekedési Zartkériien Mitkodd Részvénytarsasag. Plata
facturilor citre furnizorul nerezident s-a realizat din subventia acordati de citre Budapest Févaros Onkorméanyzata
pentru asociafia Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub Egyesiilet cu destinatia plitii contravalorii acestor autobuze.
Aceastd subventie s-a acordat pe baza unui contract tripartit intre Budapesti Kozlekedési Zartkorien Miksdd
Részvénytarsasdg, Urbana SA si Székelyudvarhelyi Szejke Sportklub Egyesiilet, in care s-a stipulat ¢ decontarea
financiard a tranzactiei intre asociatie si Urbana SA va fi obiectul unui alt contract. Datorit} faptului c3 pentru aceasti
cesiuni de creantd nu existi o infelegere contractuald am considerat ci recunoagterea veniturilor din aceastd tranzactie
este prematura,
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Am efectuat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, adoptate de Camera Auditorilor
Financiari din Romania (“ISA™). Conform acestor standarde, responsabilitatea noastri este descrisid in continuare in
sectiunea Responsabilititile Auditorului pentru Auditul Situagiilor Financiare din raportul nostru, Noi suntem
independenti fai de Societate, in conformitate cu Codul de Etici al Contabililor Profesionisti (“Codul IESBA”) emis de
Bordul Standardelor de Etici pentru Contabili impreuni cu cerinfele de etici relevante pentru auditul situatiilor
financiare in Roménia, §i am indeplinit celelalte responsabilititi in ceea ce priveste etica, in conformitate cu aceste
cerinte §i Codul IESBA. Considerim ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente §i adecvate pentru a
constitui baza opiniei noastre de audit,

Responsabilitdfile Conducerii §i ale celor responsabili de Situatiile Financiare

Conducerea este responsabili de intocmirea si prezentarea fideli a situatiilor financiare in conformitate cu OMF 1802 si
pentru acel control intern pe care conducerea il consider:i necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care
sunt lipsite de denaturdri semnificative, cauzate fie de fraudi, fie de eroare.

in intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabildi pentru evaluarea capacititii Societitii de a continua
activitatea in baza principiului contimuititii activititii, prezentdnd, dupa caz, aspecte legate de continuitatea activititii si
adecvarea utilizirii principiului contabil al continmitatii activitifii, aceasta doar in cazul in care conducerea nu
intentioneazi si lichideze Societatea sau si Inceteze operatiunile acesteia sau nu are alti variantd realisti In afara
acestora.

Persoanele insircinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului de raportare financiari al
Societitii.

Aspecte cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecie care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut cea mai mare
importan{i pentru auditul situaiilor financiare ale perioadei curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul
auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei noastre asupra acestora §i nu oferim o opinie separati
cu privire la aceste aspecte cheie.

La 31 decembrie 2019, Societatea detine imobiliziri corporale in sumi de 4.234.104 lei, ce cuprinde terenuri §i
constructii in sumi de 3.298.634 lei respectiv echipamente, masini in sumi de 935.470 lei. Valoarea justd a acestor
active imobilizate a fost determinati pe baza unor rapoarte de evaluare intocmite de citre evaluatori autorizati,
independenti. Ultima evaluare a imobilelor fost efectuati cu data de referingd 31 decembrie 2019, fird cele 13
constructii (17 pozitii de imobilizare corporals) care au fost preluate de la UAT Odorheiu Secuiesc in anul 2000 prin
Hotirdrea CL nr.6/03.05.2000, acestea au fost reevaluate cu data de referinti 31.03.2019.

Referitor la  constructiile preluate de la UAT Odorheiu Secuiesc in anul 2000 mentionez ci acestea nu sunt
intabulate. Noi nu suntem in masuri si ne asigurim ci documentatia necesard pentru oblinerea dreptului de proprietate
si inscrierea in ciirtile funciare sunt corespunzitoare astfel incat si nu existe nici o incertitudine privind dreptul de
proprietate.

Evaluarea acestor active imobilizate a fost un aspect semnificativ de audit deoarece procesul de determinare a
valorii juste a implicat utilizarea de estimiri si ipoteze cu un rezultat care a influentat semnificativ capitalul propriu al
societatii.

De asemenea, am evaluat informatiile incluse in situatiile financiare pentru a determina conformitatea acestora cu
cerinfele de prezentare ale OMF 1802/2014, cu modificarile si clarificérile ulterioare.

Responsabilititile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare

Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asiguriri rezonabile privind misura in care sitvatiile financiare, in
ansamblu, sunt lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauds, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport
al auditorului care include opinia noastr. Asigurarea rezonabili reprezinti un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o
garantie a faptului ci un audit desfigurat in conformitate cu [SA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi,
dacd aceasta existi. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare §i sunt considerate semnificative daci se
poate preconiza, in mod rezonabil, ¢4 acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile economice ale
utilizatorilor, luate in baza acestor situafii financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA-urile, exercitim rationamentul profesional §i mentinem scepticismul
profesional pe parcursul auditului. De asemenea:
¢ Identificam si evaluim riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzati fie de frauds, fie de
eroare, proiectim §i executdm proceduri de audit ca rispuns la respectivele riscuri §i obtinem probe de audit



suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiri
semnificative cauzati de fraudd este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzatd de eroare, deoarece frauda poate presupunc infelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii
false si evitarea controlului intern ;

e Inelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectirii de proceduri de audit adecvate
circumstantelor, dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacitifii controlului intern al Companiei

*  Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabil al estimirilor contabile si al
prezentdrilor aferente realizate de citre conducere ;

* Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de citre conducere a contabilititii pe baza
continuitdfii activititii §i determinim, pe baza probelor de audit obfinute, daci existi o incertitudine
semnificativd cu privire la evenimente sau condifii care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Companiei de a-si continua activitatea, In cazul in care concluzionim cd existd o incertitudine
semnificativé, trebuie si atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentdrilor aferente din situafiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentdri sunt neadecvate, si ne modificim opinia. Concluziile noastre
se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau
condiii viitoare pot determina Compania s nu isi mai desfagoare activitatea in baza principiului continuitiii
activititii,

¢ Comunicim persoanelor responsabile cu guvernan{a, printre alte aspecte, aria planificatd §i programarea in
timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern
pe care le identificim pe parcursul auditului.

Raport asupra raportului administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea §i prezentarea raportului administratorilor in conformitate cu
cerinjele OMF 1802, punctele 489-492, raport care s3 nu confinii denaturdiri semnificative, si pentru acel control intern
pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea raportului administratorilor care si nu contini
denaturiri semnificative, cauzate de fraudi sau eroare. Raportul administratorilor prezentat in anexi nu face parte din
situatiile financiare. Opinia noastr3 asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.

in legiturd cu anditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul administratorilor anexat situafiilor
financiare si raportim ci;
-in raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in toate aspectele
semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;
raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de OMF 1802, punctele
489-492;
-pe baza cunostinfelor i infelegerii noastre cu privire la Societate §i la mediul acesteia, dobandite in cursul
auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2019, nu am
identificat informatii incluse in raportul administratorilor care si fie eronate semnificativ.
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